SUBSECCION 3.¢

Normas relativas a la habitabilidad

§ 11.21.

Orden de 29 de febrero de 1944,

por la que se establecen las condiciones higiénicas
minimas de las viviendas (¥)
(BOE de 1 de marzo de 1944; c.e. BOE de 3 de marzo de 1944)

1.  Todu vivienda familiar se compondra, como minimo, de cocina-comedor, un dormite-
rio de dos camas y un retrete, habiendo de tenerse siempre en cuenta la relacién entre la capa-
cidad de la vivienda y el ndmero y sexo de sus moradores (1).

2. Las habitaciones serdn independientes entre si, de moedo que ninguna utilice como paso
un dormitorio, ni sirva a su vez de paso al retrete.

{*) CONC.: Téngase en cuenta la distinta normativa
autondmica que regula esta materia.

Andalucia: Decreto 283/1987, de 25-11. Viviendas.
Supresion de la cédula de habitabilidad y del informe pre-
ceptivo sobre condiciones higiénicas previo a las licencias
municipales de obra {BOJA 28-12). Aragidn: Decreto
19171998, de 17-11, por & que se aprueba el Reglamento
de condiciones técnicas de las viviendas protegibles de
Aragdn (BOA 27-11) y Decreto 233/1999, de 22-12, por el
que se modifica el Decreto 191/1998, de 17-11 (BOA 11-(1-
2000). Asfurias: Decreto 6/1995, de 18-1. Viviendas. Régi-
men juridico de la habitabilidad y procedimientos administra-
tivos relacionados con la misma (BOPA 18-1). Baleares:
Decreto 145/1997, de 21-11, por el que se regulan las con-
diciones de dimensianamignto, de higiens y de instalacio-
nes para el diseno y la habitabilidad de viviendas asi como
la expedicion de cédulas de habitabilidad (BOCAIB 6-12).

- Canaras. Decreto 47/1991 de 25-3. Viviendas. Condiciones
de habitabiidad y procedimiento de concesidn de las cédu-
las de habitabilidad (BOIC 19-4) y Decreto 136/1991 de 21-
6 (BOIC 3-7), por el que se corrige errores. Cantabria:
Decreto 77/1997, de 14-7, por el que se reguian las compe-
tencias inspectoras y sancionadoras en materia de Sanidad
e Higiene de la Consejeria de Sanidad, Consumo v Bienes-
tar Social (BOC 22-7). Castilla La-Mancha: Degreto
122/1988, de 3-10. Cédula de habifabilidad. Supresién
(DOCM 11-10).  Castila y Leon: D. 147/2000, de 29-6, de
supresion en el ambito de la Comunidad de la Cédula de
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habitabllidad (BOCL 3-7). Catalufia: Decreto 28/1999, de 9
2, sobre requisitos minimos de habitabilidad en los edificios
de viviendas (DOGC 18-2). Extremadura: Decreto
195/1999, dé 14-12, por el que se establecen las condicio-
nes minimas de habitabilidad de las viviendas de nueva
construccion (DOE 23-12). Galicia: Decreto 31141992, de
12-11, por el que se suprime la cédula de habitabilidad
(DOG 20-11). La Rigfa: Decreto 50/1997, de 3-10, por el
que se regulan las condiciones de habitabilidad que deben
reunir las viviendas en ef Ambito tenitoral de la Comunidad
Auténoma de La Rigja {BOLR 4-10). Murcia: Ley 5/1995,
de 7-4, de condiciones de habitabilidad en ediicios de
viviendas y de promocion de la accesibilidad general
{BOAM 4-5). Navarra: Decreto foral 184/1988, de 17-6.
Viviendas, Condiciones minimas de habilitacion y concesian
y control de las cédulas de habilabilidad (BON 13-7). Pais
Vasco: Decreto 189/1997, de 29-7, por f que se suprime la
cédula de habitabilidad (BOPV 14-8). Valencia: Decreto
286/1997, de 25-11, por el que se aprueban las nornas de
habitabilidad, disefio y calidad de viviendas en el d&mbito de
la comunidad (DOGV 4-12). Decreto 161/1989, de 30-10.
Cédula de habitabilidad. Procedimiento de expedicion.

Art. 1
{1) CONC.: En relacion con las Viviendas de Pro-

teccion Oficial se debe tener en cuenta lo dispuesto en
la Ordenanza Provisional 9.2
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Art. 3 § 11.21.  Orden de 29 de febrero de 1944

3. Toda pieza habitable de dia 0 de noche tendrs ventilacién directa al exterior por medio
de un hueco con superficie no inferior a 1/6 de la superficie de la planta. .
Cuando la pieza comprenda alcoba y gabinete, una de ellas podré servir de dormitorio y el
hueco alcunzara doble superficie de la prevista en el caso anterior.
Cuando la pieza se ventile a través de una galeria no podrd servir ésta de dormitorio y la
superficie tota] de huecos de ella no serd inferior a la mitad de su fachada, y la ventilacin
entre galeria y habitacién serd, como minimo, el doble de la iijada en el caso anterior (1).

4. Excepcionalmente en {incas cuya capacidad y tipos de construceién ofrezcan garantias
de eficacia y presenten dificullades para la ventilacién directa de retretes y bafios, se autori-
zard €l uso de chimeneas, de ventilacién que cumplan las siguientes condiciones (1)

a) Saliente de 0,50 m por encima del tejado 6 0,20 sobre el pavirnento de azotea.

b)  Comunicacidn interior y directa que asegura la renovacion de aire.

¢)  Seccidn suficiente para facilitar la limpieza.

5. Los patios y patinillos gue proporcionan luz y ventilacién a cocinas y retretes serdn
siempre abiertos, sin cubrir en ninguna altura, con piso impermeable y desagiie adecuado, con
recogida de aguas pluviales, sumidero y sifén aislador., No obstante cuando se trate de edifi-
cios industriales, comerciales piiblicos o semiptblicos, podra tolerarse el que se recubran los
patios hasta la altura de la pritiera planta. Los patios seran de forma y dimensiones para
poder inscribir un cfrculo cuyo didmetro no sea inferior a 1/6 de la altura del edificio; la
dimension minima admisible en patios y patinillos es de tres metros {1).

6.  Las dimensiones minimas de las distintas habitaciones serdn las siguientes; dormitorios
de una sola cama, seis metros cuadrados de superficie v 15 metros ciibicos de cubicacién (1),

Dormitorios de dos camas de 10 metros cuadrados de superficie y 25 metros ciibicos de
cubicacién.

Cuarto de estar, 10 metros cuadrados.

Cocina, cinco metros cuadrados.

Retrete, 1,50 metros cuadros.

51 la cocina y cuarto de estar constituye una sola pieza, ésta tendrd una dimension minima
de 14 metros cuadrados )

La anchura minima de pasillo serd de 0,80 metros cuadrados, salvo en la parte correspon-
diente a la entrada en el piso, cuya anchura se elevard a un metro.

La altura de todas las habitaciones medida del pavimento al cielo raso, no serd inferior a
2,50 metros en el medio urbano, pudiendo descender a 2,20 metros en las casas aisladas y en
el medio rural.

Los pisos inferiores de las casas desunadas a viviendas estardn aislados del terreno natural
mediante una cimara de aire o una capa impermeable que proteja de las humedades del suelo (2).

Art. 3

{1} CONC.: En relacién con las Viviendas de Pro-
teccién Oficial se debe tener en cuenta lo dispuesto en
la Ordenanza Provisional 16.
Art. 4

(1) CONC.: En relacidn con las Viviendas de Pro-
teccion Oficial se deba taner en cuenta lo dispuesto en
la Crdenanza Provisional 14.

Art. 5

{1} CONC.: En relacién con las Viviendas de Pro-

teccion Oficial se debe tener en cuenta lo dispuesto en
la Ordananza Provisional 13.
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Art. 6

(1) CONC.: En relacion con las Viviendas de Pro-
teccion Oficial se debe tener en cuenta lo dispussto en
la Ordenanza Provisional 17.

(2) CONGC.: En relacion con las Viviendas de Pro-
teccién Oficial se debe tener en cuenta lo dispuesto en
la Ordenanza Provisional 12.
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§ I1.21. Condiciones higiénicas minimas de las viviendas Art. 14

7.  Enlas viviendas que tengan habitaciones abuhardilladas- la altura minima de los para-
mentos verticales serd de 1,20 metros v la cubicacién minima de cada una de ellas, no podra
ser inferior a 1a resultante de aplicar las normas marcadas en el pdrrafo anterior debiendo, en
tode caso, revestirse los techos y blanquear toda la superficie.

8. Solose podran autorizar viviendas en nivel inferior al de la calle en terrenos situados
en el medio urbano cuando se cumplan las siguientes condiciones:

a} Aislamiento del terrenc natural por cdmara de aire o capa impermeable de 0,20 en
espesor minimo.

b) Impermeabilizacion de muros v suelos mediante empleo de morteros y materiales
hidréfugos adecuados.

¢) Iluminacion directa de todas las habataciones, teniendo ésta como minimo ta mitad de la altu-
rd de la habitacién; pavimentacion impermesble del terreno circundante en una faja de altura de un
melro adosada a los muros de fachada. Las escaleras tendrin una anchura minima de 0,80 metros y
recibird luz y aireacidn directa. En casas colectivas de mis de dos plantas o de mds de cuatro vivien-
da la anchura libre minima aumentard a 0,90 metros, admitiéndose en este caso la luminacién central
por medio de lucernarios cuya superficie minima serd 2/3 de 1a planta de la caja de la escalera.

Para alturas de mis de 14 metros medidos desde niveles de arranque de la escalera en los
portales serd obligatorio el ascensor.

9. Las aguas negras o sucias procedentes de las viviendas deberdn recogerse en tuberias
impermeables y ventiladas y ser conducidas por éstas al exterior del inmueble; donde existiera
red de alcantarillado serd obligatorio el acometer a ésta las aguas negras de la vivienda, siempre
que la distancia entre la red v el inmueble no exceda de 100 metros. Igualmente serd obligatorio
la acometida de agua y su uso cuando exista un abastecimiento piblico cuya red de distribucion
se halle a una distancia del inmueble inferior a 100 metros la asignacién minima diaria seri de
50 litros por habitante, sin que baje nunca de 200 para el total de la vivienda.

10.  cuando no exista alcantarillado o la vivienda se halle en niicleo a mayor distancia de
las indicadas en la cldusula anterior, se atendrdn a las normas y disposiciones reglamentarias
del Ministerio de la Gobernacidn

11.  Cuando se usen los pozos sépticos, el liquido afluente de los mismos deberd siempre
ser depurado antes de mezclarlo con las aguas corrientes o entregarlo al terreno, acudiendo
para conseguir esta finalidad a los procedimientos admitidos por Ias Autoridades sanitarias (1).

12.  Los retretes seran de cierre hidraulico, aun en el caso de que, por no existir red de
abastecimiento de aguas en la poblacién, ni instalacién particular para la obtencidon v eleva-
cién del agua en el inmueble, pueda emplearse aparato de descarga.

13.  Enlas viviendas rurales que tengan como anexo la cuadra o el establo, estos locales
deben aistarse de aquéllos, teniendo entradas independientes (1).

14.  En todo edificio destinado a viviendas, por el tipo de construccidn adoptado v mate-
riales empleados, se asegurard el aislamiento de 1a humedad en muros y suelos, asi como el
aislamiento térmico para protegerlo de los rigores de las temperaturas extremas propias de la
regidn en que esté emplazado (1).

Art. 11 Art. 14

(1) CONC.: En relacidén con las Viviendas de Pro- (1} CONC.: En relacion con las Viviendas de Pro-
teccion Oficial se debe tener en cuenta lo dispuesto en  teccion Oficial se debe tener en cuenta o dispuesto en
la Ordenanza Pravisional 31, la Ordenanza Provisional 32.
Art. 13

{1) CONC.: En relacién con las Viviendas de Pro-
teccion Oficial se debe tener en cuenta lo dispuesto an
la Ordenanza Provisicnat 10.
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